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Cadre législatif

Le Projet d’aménagement et de Développement Durables (PADD) définit
les grandes orientations du projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunale.

Le PLU doit respecter les principes énoncés par le code de l'urbanisme :

Utilisation économe des espaces agricoles et naturels
Préservation de la biodiversité

Protection des écosystemes

Diminuer obligations de déplacements
Développement des transports collectifs

Réduction des émissions de gaz a effets de serre
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Satisfaction des besoins en matiere d’activités, d’équipements, de logements
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Un territoire qui fournit plus d’actifs que d’emplois...
Lieux de travail des actifs
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Une reprise de la croissance déemographique apres 1990 mais une décroissance récente...

Taux de variation moyenne annuelle en %
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Une population vieillissante... Ly e
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Un parc de logements qui s’accroit... mais de nombreux logements vacants

méme si peu sont réutilisables
2013 s 7 a0 e,

Taux de vacance
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Des logements peu diversifiés... consommateurs d’espaces agricoles et naturels

La vacance des logements en 2013




Préedominance de petites entreprises disseminées sur le territoire

> Une zone intercommunale : La Guerche-sur-l ’Aubois

» Quelques zones d’activités économiques, de taille
réduite (Jouet-sur-’Aubois, Cuffy, Torteron, Marseilles)

» en concurrence avec les grandes zones de
I'agglomeération neversoise pres de I'A 77.
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» Proximité de la voie
ferrée, du canal

Zone industrielle de
La Guerche-sur-I'’Aubois
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Zone artisanale des Fourmis a Cuffy
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»Un territoire entre la vallée de Germigny et la
Champagne Berrichonne

»Un maintien des surfaces utilisées par
I"agriculture mais une progression de la culture
de céréales et oléagineux

T 1988 m 2010
Exploitations agricoles

Superficie agricole utilisée (ha) 12 812 13 004 13 137

Superficie toujours en herbe 5931 5332 4634
Superficie en terres labourables 6 484 7306 7591

»Une baisse du nombre d’exploitants agricoles
et une augmentation de leur taille ® caoes




Des atouts touristiques...

Le tourisme : sites et hébergements touristiques
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Les grandes unités paysageres

Suivant la base cartographique
de I’Atlas des paysages du Cher
— réalisation 2002

La[ GUERCHE-SUR-'AUBOIS Paysage de forét et de clairiére

=3: Paysages de vallée
3-1  valiée de I'Allier

3-3 : valiée de raubois
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Les typologies de bourgs et les formes urbaines

Le bourg

Les bourgs sur le plateau :

_%%_ Saint-Hilaire-de-Gondilly : adossé & une ligne de cote

Le bburg de Torterdf -

Les hameaux
Les bourgs dans la vallée de I’Aubois : ou villages

Jouet-sur-I'Aubois

Les bourgs dans les Vals d’Allier et de Loire : Les ecarts

Marseilles-les-Aubigny
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Ferme entre Jouet-sur-I’Aubois et Torteron



Le site majeur du Bec d’Allier et les valléees alluviales

val de Loire - val d’Allier: structures paysageres
Beffes

la coiffe
boisée

le versant
la plaine
alluviale

La cimenterie
Marseilles-les-Aubigny,

!

a la Loirey”
Cours-les-Barres

pont canal du Guétin
Cuffy

Marzy
Fourchambault
Garchizy

Apremont-sur-Allier

IAllier
étangs de
la forét d’Apremont

agglomeration
nerversoise

la Loire

le Bec d’Allier

Morphologie des paysages en rive gauche de la Loire et de |'Allier :
le double confinement du versant et de I'espace boisé

Source : Atlas des paysages du Cher (DDEC— DREC — P.GIRARDIN, paysagiste dplg)



Une diversité des paysages entrainant une diversité d’habitats et d’espéces

Boisements




...0lU les zones humides occupent une grande place

> Rivieres et zones humides
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Riviere I'Aubois La Loire et les milieux associés Prairie humide
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Un patrimoine naturel riche...

Des zonages de protectlon et d’inventaire liés a 'axe Loire-Allier
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Des milieux naturels aux équilibres fragiles...

> Plantes invasives

v’ Renouée du Japon
v’ Robinier faux-acacia

... et menaceés

> Obstacles aux continuités écologiques 1
>Voie ferrée (axe Lyon-Nantes) séparant les massifs boisés = |
»Seuils et barrages (dont nombreux moulms) i
>Retenues sur des cours d’eau (étangs) (%

> Dépots sauvages de déchets
» Plusieurs points noirs recensés



Des risques naturels... Périmatre de révisi

MARSEILLES-LES-AUBIGNY

> PPRI de Loire en cours de révision

. . i
JOUET-SUR-L'AUBOIS

u PPRI sur\\tg\Val d’Allier
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> Risque inondation lié a I'Allier CouRs s BpRRES \\\\-:\
> Risque inondation lié a 'Aubois & “ﬁ
> Risque sismique trés faible a faible Y
»Risque retrait et gonflement des argiles : aléa faibl en ﬁ-// |

...et technologiques

»Risques de pollution des sols et des eaux liés :
v’ au passé industriel du territoire (métallurgie notamment)
v’ aux activités encore en cours (ICPE : cimenteries, carriéres, industries, agriculture)

»Routes classées pour le bruit :
v RD12 a Cours les Barres
v RD976 a La Guerche-sur-I'’Aubois



Les enjeux du diagnostic :

Un caractere a dominante rurale, base du développement
» Attractif pour la population, pour les touristes

Renforcer I'attractivité du territoire
» Maintenir et développer les éguipements et services
» Maintenir et attirer des entreprises

Prévoir les conditions d’accueil de la population

»Inverser la tendance a la croissance des logements vacants
» ... tout en créant de nouveaux logements

> ... des logements diversifiés



Protéger les espaces et les ressources naturels | ﬂ\\
> Préserver les espaces naturels remarquables P "%/
v ldentifier et préserver les continuités écologiques j S A
v'Réduire 'impact de projets d’urbanisation o
v'Valoriser les trames /;;\ ol
> Veiller a une utilisation économe du sol | K;N”ﬂ“z x

» Assurer la protection de la ressource en eau

ven préservant les zones humides, B e
ven respectant les prescriptions dans les périmetres de protectlon de captage
v'en veillant a la conformité des systémes de traitement des eaux usées.

» Etudier les possibilités de développer les énergies alternatives



Préserver la qualite des paysages et de l'identité rurale

* Au niveau des unités paysageres / Au niveau des bourgs et hameaux /A I’échelle de I’élément particulier
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Maintenir et valoriser I’identité patrimoniale
»Améliorer la connaissance du patrimoine et veiller a sa protection

du patrimoine local

F X
o

»|dentifier et protéger les éléments

» Assurer une bonne intégration des constructions
v'Préserver les caractéristiques du bati en encadrant les réhabilitations
v’ assurer une bonne intégration des constructions nouvelles

»Préserver le bourg d’Apremont-sur-Allier
et encadrer I'évolution sur certains bourgs




La préservation du potentiel de production agricole

» Limiter la consommation de 'espace agricole

La Guerche : Terrain agr{égle a préserver-en périphérie de bourg

» Maintien des conditions techniques favorables :
v’ Limiter le mitage de I'espace agricole par des habitations diffuses
v’ Favoriser le déplacement des engins agricoles et leur accés aux parcelles

» Permettre I’évolution et la diversification des activités agricoles :
v'Reconversion des batiments agricoles
v'Batiments pour la commercialisation des produits
v'Soutien des projets de production d’énergie des

agriculteurs

le en coeur de bourg




Conforter le niveau d’equipements

e Répartir les équipements structurants sur plusieurs poles
* Permettre le développement des équipements communaux
 Améliorer la mobilité en favorisant la pratique du covoiturage

 Favoriser I'acces aux nouvelles technologies



Stratégie touristique basée sur les atouts du territoire
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Mettre en place les conditions pour accueillir des entreprises

» Conforter les centralités de La Guerche et de Jouet ainsi que celles des bourgs

»Développement des zones d’activités
v'Conforter la zone d’activités intercommunale de la Guerche-sur-I’Aubois
v'Prévoir une réserve sur Jouet-sur-’Aubois en extension de la zone existante
v'Assurer une bonne répartition sur le territoire de petites zones artisanales
(Cuffy, Torteron, Marseilles-les-Aubigny)

» Accueil des activités hors des zones d’activités
v'Permettre I'implantation d’activités dans les groupes bétis
v'Favoriser I'implantation de projets innovants de production d’énergie
v’ Améliorer la desserte en haut débit pour étre plus attractif



Répondre aux besoins en logements

»Desserrement des ménages : 246 logements  Taille des ménages  Nombre de ménages

2,21 4517
2,10 4763

»Renouvellement du parc de logements : 45 logements
(1% du parc de résidences principales)

» Logements absorbés dans le parc existant : 52 logements

(7,5% des logements vacants)

»Point zéro : 246 + 45 — 52 = 239 logements

» Reprise de la croissance démographique avec un taux moyen de croissance
annuelle de 0,11% : 249 habitants, soit 119 logements

»Démarche optimiste et volontariste avec une légere reprise de la croissance
démographique : besoin en logements estimé a 358 logements



S’appuyer sur 'armature pour répartir les possibilités de construire

> Répartition des possibilités de construire pour conforter
les niveaux de centralité -
v'Pole de centralité : développement majeur -0 @ ¢ (@‘m@
v'Péle de proximité : évolution importante e e ' i
v'Cuffy et Cours-les-Barres : poursuivre la dynamique TN S
Y P Y i - B T O
v Autres communes : permettre un développement mesuré > 4§ BN T X
Proposer une offre de logements diversifiece .~ . ®*

» pour permettre un parcours résidentiel complet

Favoriser la rénovation et la reconversion R il
du patrimoine agricole bati N W
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v Eviter que les batiments deviennent des ruines
v'Mettre en valeur le patrimoine bati traditionnel
v'Limiter la consommation d’espace
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Un développement organisé pour éviter la dispersion du bati
> Renforcement des bourgs
» Constructions hors bourg limité aux groupes batis les plus importants

> Les écarts : uniquement I'agrandissement des constructions existantes et leurs annexes sauf
projet de construction exceptionnel (tourisme...)

» Les constructions isolées : agrandissement mesuré et annexes limitées.

Un développement équilibré entre densification et extension urbaine
» Comblements des dents creuses

» Extension urbaine limitée, en fonction de critéres

» Urbanisation d’ensemble sur des secteurs a projet identifiés

Objectifs : »Limiter la dispersion des groupes batis
> Lutter contre I’étalement urbain
» Réduire I'urbanisation diffuse



Prochaines etapes

» Débat sur le PADD dans les conseils municipaux et en conseil communautaire

TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD Fin 2018

» Définition du zonage
» Rédaction du reglement

FINALISATION DU DOSSIER Mi 2019

» Montage du dossier
> Présentation du dossier

PROCEDURE Fin 2019

> Conseil communautaire
> Consultations de services extérieurs
» Enquéte publique



